DEFENSORIA
fg®: pUBLICA DO ESTADO
/& DEPERNAMBUCO

DPPE/SETOR DE CONTRATOS CT. 057/2019

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°
057/2019, QUE CELEBRAM ENTRE SI A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
PERNAMBUCO E A EMPRESA JH
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
EIRELI, EM DECORRENCIA DO PROCESSO
LICITATORIO N° 034/2019, DISPENSA
N° 017/2019, ©NA FORMA ABAIXO
ADUZIDA:

Por este instrumento, a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO,
pessoa Jjuridica de direito publico, entidade da Administracdo Publica Estadual,
sediada na Rua Marques do Amorim, N° 127, Boa Vista, Recife, Pernambuco, inscrita
no CNPJ/MF sob o N° 02.899.512/0001-67, neste ato, representada pelo Defensor
Publico-Geral, o senhor Dr. JOSE FABRRICIO SILVA DE LIMA, Defensor Publico,
brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob o N° 034.366.694-40, portador da Cédula
de Identidade N° 5.568.025, expedida pela SSP/PE, domiciliado nesta capital, e pelo
Subdefensor Publico-Geral, Dr. HENRIQUE COSTA DA VEIGA SEIXAS, Defensor Publico,
brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob N° 041.053.664-40, portador da Cédula de
Identidade N° 6.333.419, expedida pela SSP/PE, domiciliado nesta capital, daqui por
diante designada simplesmente LOCATARIA, e, do outro lado, a Empresa JH
PARTICIPACGES E EMPREENDIMENTOS EIRELI, CNPJ/MF n° 18.092.640/0001-34, constituida
legalmente por contrato social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado
de Pernambuco sob o NIRE N° 26.6.0002168-0, com sede na Rua Antonio Farias, n® 118
- Sala 01, Centro, Surubim, Pernambuco, CEP.: 55750-000, representada por seu
sécio, o senhor JOSE HENRIQUE INTERAMINENSE, brasileiro, casado em regime de
comunhdo universal de bens, empresidrio, nascido em 08/06/1955, inscrito no CPF/MF
sob o n° 112.376.784-04, portador da Cédula de Identidade n° 1.139.138, expedida
pela SSP/PE, com domicilio na Rua José Malaquias Guerra, n° 181, Centro, Surubim,
Pernambuco, CEP.: 55750-000, dagqui por diante designada, simplesmente, LOCADOR,
firmam o presente contrato, proveniente do Processo Licitatdério N° 034/2019,
autuado por Dispensa N° 017/2019, mediante as clausulas e condicdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente Contrato a Locagdo do Imével situado na Rua -
Manoel Alves Moura, n°® 05, Cabaceira, Surubim, Pernambuco, CEP.: 55750-000, onde, i

\
X

durante a vigéncia do presente instrumento, funcionard o nucleo avancado da, \g\
Defensoria Publica do Estado de Pernambuco, no municipio de Surubim. i:j%fi

\
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL.
2.1. O imdével destina-se ao funcionamento do Nacleo Avancado da Defensoria Publica
do Estado de Pernambuco no municipio de Surubim.
2.2. Por razdes de interesse publico, oderd a LOCATARIA alterar a finalidade
publica a ser atendida pela presente || ¢cdo, a qualquer tempo, sem dgue isso
acarrete rescisdo do contrato, multa of‘o’dever de pagar qualquer indenizacgdo a
LOCADOR.
/
/’ gPég na 1 de 8 .



» DEFENSORIA
¥ PUBLICA DO ESTADO
DE PERNAMBUCO

2.3. A modificagdo na destinacdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de
termo aditivo, autorizado pela Coordenadoria de Planejamento e Gestdo ou outra
autoridade delegada da Defensoria Publica do Estado de Pernambuco.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA.

3.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento é de 36 (Trinta e Seis) Meses, com
inicio a contar de 09 de Agosto de 2019 e término em 08 de Agosto de 2022.

3.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguird de pleno
direito, independentemente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o imbvel, entregando-o nas
condicdes previstas neste instrumento contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE.

4.1. O valor da locagdo serd pago em parcelas mensais de R$ 1.585,05 (Hum Mil,
Quinhentos e Oitenta e Cinco Reais e Cinco Centavos) ;

4.2. O contrato terd reajuste tendo por base o Indice Nacional de Precos do

Consumidor - INPC, conforme disposto na Lei Estadual N° 12.525, de 30 de dezembro
de 2003.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DESPESA.

5.1. O crédito pelo qual correrd as despesas da execucdo deste contrato esta
previsto no orcamento vigente e no exercicio de 2019, conforme segue:

Dotacdo Orgcamentdria: 00127.14.422.0345.1925.0000.0101000000.3.3.90.39.
N° e Data do Empenho: 2019NE000527, de 09 de Agosto de 2019.

5.2. O valor da locacdo serd pago em parcelas mensais de R$ 1.585,05 (Hum Mil,
Quinhentos e Oitenta e Cinco Reais e Cinco Centavos);

5.3. O pagamento deverd ser realizado mensalmente, até o 10° dia do més subsequente
ao da locagdo, prorrogando-se para O primeiro dia util subsequente gquando for
sédbado, domingo ou feriado;

5.4. A referida quantia deverd ser paga em nome da empresa JH PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS EIRELI, CNPJ/MF sob o n° 18.092.640/0001-34, através de depdsito
bancério no Banco Bradesco, Agéncia 0835-4, Conta Corrente n°® 001655-1.

5.5. A eventual toleréncia em qualguer atraso ou demora no pagamento do aluguel em
quest%o, impostos, taxas, seguro e/ou demais encargos de responsabilidade da (?\\
LOCATARIA, em hipdtese alguma poderd ser considerada como modificacio das condicdes
do contrato, que permanecerdo em vigor para todos os efeitos. :

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR.

6.1. O LOCADOR é obrigadala:

1

6.1.1. Entregar & LOCATAQ&
destina e na data fixada n

dvel alugado em estado de servir ao uso a que se
B.1l deste instrumento; '

i
i
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6.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdével locado,
resguardando a LOCATARIA dos embaracos e turbacgdes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locacdo;

6.1.4. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores & locacdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
instalacdo elétrica, etc;

6.1.5. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra
fogo, de gé&s, de agua, e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicacao
anteriores a locacédo;

6.1.6. Pagar as taxas de administracido imobilidria e de intermediacdes, se
existirem;

6.1.7. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas

obrigacdes, todas as condigSes de habilitacdo Jjuridica e regularidade fiscal
exigidas para a contratacdo.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA.

7.1. A LOCATARIA é obrigada a:
7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2. Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no
item 2.1 deste instrumento;

7.1.3. Manter o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminacdo, pintura, telhados, vidracas, trincos,
torneiras, pias, Dbanheiros, ralos e demais acessdérios em perfeito estado de
conservagcdao e funcionamento, observada a forma como os recebeu, para, assim,
restitui-los quando findo ou rescindido o contrato.

7.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forca maior;

7.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacgdes de
terceiros;

7.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de &gua, e de servico de
telefonia ou de outros meios de comunicacdo, bem como IPTU e Bombeiros e demais

taxas referentes ao periodo de vigéncia contratual;

7.1.6.1.Identificagdo para IPTU e TPEI:

Sequencial: 06326

7.1.7. Permitir a vistoria
combinacdo prévia, de dia e

1 pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
em como admitir que seja o mesmo visitado por
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terceiros, na hipbétese de sua alienacgdo, quando ndo possuir interesse no exercicio
do direito de preferéncia de aquisicéo;

8. CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA.

8.1. Com base no §3° do art. 62 e no art. 58, I e II, da Lei Federal N° 8.666/93,

sdo atribuidas & LOCATARIA as seguintes prerrogativas:

8.1.1. As clausulas econdmico-financeiras e monetérias dos contratos
administrativos ndo poderdo ser alteradas sem prévia concordancia do LOCADOR;

8.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apds autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

8.1.2.1. Ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;

8.1.2.2. Razb®es de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela Coordenadoria de Planejamento e Gestdo;

8.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execucdo do contrato.

8.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.2.2 e 8.1.2.3
desta cléusula, sem gque haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos e terd direito ao pagamento dos aluguéis
relativos ao periodo em que vigeu o contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAO.

9.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na
cldusula anterior, somente poderad ser rescindido o presente contrato:

9.1.1. Por mGtuo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da prédtica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das
partes;

9.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do
aluguel e demais encargos pela LOCATARIA;

9.1.4. Em virtude de desapropriagdo do imével, desocupacdo determinada pelo Poder
Piblico ou incéndio;

9.1.5. Para a realizacd@o de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico,
que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

da locagdo aos her rmanhecendo o contrato em pleno vigor.

9.2. Na hipdtese de se§:§pLOC DOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissé;:j:j

9.3. Se, durante al\lo ada a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA,
a esta cabera rescindir b coq&rato, caso o imével ndo sirva mais para o fim a que
se destinava.
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10. CLAUSULA DECIMA — DA SUBLOCAGCAO/CESSAO.

10.1. Fica a LOCATARIA proibida de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto
deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da
locacédo.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS.

11.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a realizar no imével locado toda e
quaisquer obras e benfeitorias, para a execucdo da finalidade publica a ser
atendida pela presente locacédo.

11.2. As benfeitorias necessédrias, independentemente da autorizacdo do LOCADOR, bem
como as benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo do imével até que a LOCATARIA seja integralmente
indenizada.

11.3. Finda a locagdo, toda e gquaisquer benfeitoria Util ou necessdria realizada
pela LOCATARIA, removivel e n&o indenizada, poderd ser levantada, &s suas expensas,
desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imdbvel.

11.4. O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necesséria ndo removiveis sem
causar danos ao imével realizadas pela LOCATARIA poderd ser abatido dos aluguéis a
serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes.

11.5. As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo
indenizadas.

11.6. As Dbenfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo LOCADOR ndo serdo

indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locacgdo, desde que sua
retirada n&o afete a estrutura e a substdncia do imével.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA.

12.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal N° 8.245/91, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacdo em
pagamento do imével locado, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével
locado, em igualdade de condic¢des com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia
do negbcio mediante notificag&o judicial ao extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

12.1.1. A comunicacdo deverd conter todas as condicdes do negbécio e, em especial, o
preco, a forma de pagamento e a existéncia de énus reais.

12.2. O direito de preferéncia da LOCATARIA caducard se ndo manifestada, de maneira
inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

12.3. A LOCATARIA preterida no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e ou, depositando o preco e demais despesas do ato de
transferéncia, haver pana si\o imdével locado, se o requerer no prazo de 06 (seis)
meses, a contar do regiph ato no cartério de imdveis, desde que o contrato de
‘ enos 30 (trinta) dias antes da alienacdo Jjunto &

12.3.1. A averbacdo far-se { vista de gqualquer das vias do contrato de yékagéo
02 (duas) testemunhas. N Fs ‘
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12.4. Na hipoétese de a LOCATARIA ndo possuir interesse em adquirir o imével locado,
a este for alienado durante a locagdo, o adgquirente ndo poderid denunciar o
contrato, que permanecerd em vigor até seu termo final, nos termos do art. 8° da
Lei Federal N° 8.245/91.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO CONTRATUAL.

13.1. A LOCATARIA designarad um gestor para acompanhamento e fiscalizacdo da
execucdo do presente contrato.

13.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:

13.2.1. Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execucédo
do objeto contratado;

13.2.2. Comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os
procedimentos necessdrios ao seu correto cumprimento;

13.2.3. Solicitar a aplicagdc de sangdes pelo descumprimento de clausula
contratual;
13.2.4. Receber e atestar o relatério de pagamento das locacdes mensals e

encaminhd-las a unidade competente para pagamento;

13.2.5. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronoldgica,
observando para que o valor do contrato ndo seja ultrapassado.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANCOES.

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato sujeitara ao LOCADOR as seguintes
penalidades, na forma do art. 87 da Lei Federal N° 8.666/93, assegurados o
contraditdério e a ampla defesa:

14.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensdo por escrito imposta ao LOCADOR
quando constatadas pequenas irregularidades contratuais para quais tenha ocorrido;

14.1.2. MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, a
critério da Administracdo, levando-se em conta o prejuizo causado, devidamente
fundamentado, devendo ser recolhida no prazo méximo de 05 (cinco) dias udteis a
contar da notificacéo;

14.1.3. SUSPENSAO TEMPORARIA, da participacdo em licitagdo e 1impedimento de
contratar com a Administracdo, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

14.1.4. DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administracdo
Piblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo u até que seja :
promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, depois dé
ressarcimento a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo
de sua aplicacéo.

14.2. As sancbes de adverténcia, suspensido temporaria e de declaracdo de idoneidade
poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa, faculta a defesa prévia do
LOCADOR, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias.

14.3. A LOCATARIA
valores devidos

poderéd deduzir o valor da sangido de multa aplicada ao LOCADOR dos

aplicada ao LOCADOR psra cobranca judicial. /

{

14.4. A LOCATARY erd inscrever em divida ativa o valor da sané;i/é% multa
[ \
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS NORMAS APLICAVEIS.

15.1. O presente contrato fundamenta-se nas:

15.1.1. Leis Federais N° 8.666/93 (Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos) e
N° 8.245/91 (Lei de Locacdo de Imbéveis Urbanos);

15.1.2. Lei Estadual N° 12.525/03; e
15.1.3. Lei Federal N° 10.406/02 (Cédigo Civil), no que couber.
15.2. Os casos omissos serdo resolvidos & luz das mencionadas legislacdes,

recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito e dos
contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

16.1. Qualqguer omiss&o ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito
cumprimento dos termos e condigdes deste contrato ou ao exercer qualquer
prerrogativa dela decorrente, ndo constituird renovacdo ou renlncia e nem afetard o
direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO.

17.1. Fica eleito o foro da cidade do Recife, capital do Estado de Pernambuco, para
dirimir quaisquer davidas porventura surgidas, em decorréncia deste termo,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que o seja.

17.2. E, por estarem assim, justas e acordadas, as partes firmam o presente Termo
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, Jjuntamente com as testemunhas abaixo, para
que produza seus juridicos e legais efeitos.

Recife, 09 de Agosto de 2039.
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DEFENSORIA PQBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO \
JOSE FABRICIO SILVA DE LIMA A
DEFENSOR PUBLICO-GERAL
LOCATARIA
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NSORTIAl PUBLICA DO ESTADO
HENRIQUE COSTA DA VEIGH SEIKAS
SUBDEFENSOR PUBLICO-&E
LOCATARIA )
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TESTEMUNHAS :

1. NOME : ﬁ

Jazﬁi% X0

2. NoE: (\\&q\\ Qg M VA T \\Q\\x\‘\ﬁ '

) AN

CPF: \““\ X&G\ RWL\ ’d* :
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